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Si riportano di seguito gli articoli e le parti oggetto di modifica con la Variante n.4 al PI. 
 
In blu il testo inserito 
In rosso il testo eliminato 
 
 
 

NTO - Norme Tecniche Operative 
 
 

(estratti) 
 

Articolo 6 - DEFINIZIONE DEI PARAMETRI URBANISTICO-AMBIENTALI  
 

(omissis) 
 

Vt 

Volume tecnico  
Si richiama la definizione n. 31 dell’Allegato A del REC.  
Per volumi tecnici si intendono quelli strettamente necessari a contenere e a consentire 
l'accesso di quelle parti degli impianti tecnici che non possono per esigenze di funzionalità 
degli impianti stessi, trovare luogo entro il corpo dell'edificio realizzabile. 
Sono pertanto da considerare volumi tecnici quelli necessari a contenere: serbatoi idrici, 
autoclave, l’extra corsa degli ascensori, i vasi di espansione dell'impianto di riscaldamento, 
le canne fumarie e di ventilazione, il vano scala al di sopra della linea di gronda, il locale 
contatori, le mascherature delle apparecchiature per gli impianti di condizionamento. 
Ai fini del decoro urbano i Volumi Tecnici devono essere opportunamente 
mascherati/mitigati. 
I volumi tecnici come definiti al punto 31 dell’Allegato A del presente REC, che siano 
collocati sopra il piano di copertura, non si computano ai fini dell’altezza, della distanza dai 
confini e tra fabbricati e del volume; sono fatte salve, tuttavia, le norme del codice civile e/o 
le altre prescrizioni di legge o regolamento, per cui la distanza minima da pareti finestrate 
non può essere, comunque, inferiore a m 3, e a m 1,5 dal confine di proprietà, tranne il caso 
di costruzioni in aderenza. I Volumi Tecnici addossati all’esterno dell’edificio non sono 
considerati ai fini del volume, superficie coperta, distanza tra edifici e/o dai confini se posti 
entro 1,50 m dal perimetro del profilo esterno dell’edificio. Negli elaborati grafici riguardanti i 
volumi tecnici devono essere schematicamente rappresentati gli impianti alloggiati. È 
obbligatoria la dichiarazione del progettista che dimostri l’effettiva necessità di posizionare 
tali impianti esternamente al corpo dell’edificio. 
In caso di volume tecnico che necessita di fondazioni e strutture portanti, lo stesso viene 

computato nel calcolo della superficie coperta.  
Sono fatte salve le specifiche deroghe di legge. 

 
(omissis) 

 
 
 

Articolo 46 - ZTO D - ZONE PER INSEDIAMENTI PRODUTTIVI 
 

1. Le ZTO D comprendono le aree destinate all’insediamento delle attività produttive, agli impianti 
industriali, artigianali e per la lavorazione e la produzione di beni e servizi. 
 
2. Rientrano tra le attività e gli impianti di cui al comma 1 quelli relativi alle attività agroindustriali, 
esercizi di vicinato, direzionali, le attività turistiche e alberghiere, i servizi resi dalle banche e dagli 
intermediari finanziari, logistica, centri di stoccaggio e i servizi di telecomunicazioni. 
 
3. Nelle ZTO D sono ammesse le seguenti destinazioni d'uso: 

a. attività produttive, industriali, artigianali e di servizio alle imprese e alla persona; 
b. attività fieristiche, mostre, impianti di stoccaggio merci, depositi e magazzini; 
c. impianti ed attività a servizio del traffico (rimessaggi, garage, autofficine, laboratori, distributori di 

carburante, ecc.); 
d. attività per la spedizione di merci, deposito di automezzi, corrieri, logistica, ecc.; 
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e. attività commerciali all'ingrosso, depositi e stoccaggi; 
f.  attività di ristorazione-somministrazione alimenti e bevande, esercizi di vicinato, nella misura 

massima del 20% della superficie lorda di pavimento della singola unità immobiliare e 
comunque per una quantità massima non superiore a 250 mq di superficie di vendita; 

g.  impianti annonari e per l'approvvigionamento di derrate; 
h. palestre ed altre attrezzature destinate ad attività sportive, motorie, riabilitative e simili, private 

e/o pubbliche, purché non all'aperto; 
i. insediamenti di tipo agro-industriale; 
l. uffici pubblici e privati; 

m. abitazioni per il titolare dell'impresa o il personale di custodia, nella misura massima di 100 mq 
di SNP per edificio produttivo, da realizzare in aderenza o in adiacenza al corpo di fabbrica 
principale o in esso compreso, nonché di edifici di natura ricreativa e sociale a servizio degli 
addetti, mense, spogliatoi, uffici e mostre connessi alle attività di produzione; 

n. nuove sale da gioco ed esercizi alle stesse assimilati (art.54 LR 30/2016). 
Sono inoltre ammesse riconversioni produttive ai sensi del DPR 160/2010 e Legge Regionale n. 
55/2012, limitatamente alle aree coperte e ai volumi esistenti; 
Viene ammessa l’attività di stoccaggio gomme purché ciò avvenga in condizioni protette, non sul 
fronte strada e sempre in limitata quantità su specifico parere dell’autorità preposta al rilascio del titolo 
abilitativo, dell’ULSS, dell’ARPAV e della Provincia. 
 
4. Nelle ZTO D sono ammesse altresì le seguenti destinazioni qualora indicate puntualmente in 
specifica scheda normativa: 

a. attività di ricerca scientifica, di sperimentazione, laboratori scientifici, clinici, farmaceutici, centri 
medico-sanitari e simili; 

b. centri direzionali e centri polifunzionali per la cura della persona, palestre, centri benessere, sale 
riunioni, centri convegni e congressi, attività di intrattenimento, sale cinematografiche, ecc.. 

 
5.  In coerenza con quanto definito all’art. 15 delle NTO del PAT, il PI individua un ambito a 
potenziale destinazione commerciale lungo il fronte posto su via Dei Colli con accesso diretto dalla 
stessa. all’interno del quale è possibile insediare attività commerciali di media struttura di vendita fino 
al limite di 1.500 mq, attività di ristorazione, pubblici esercizi, fatto salvo il rispetto della dotazione di 
standard previsti dall’art. 24 delle NTO. 
 
6. Ai fini dell'edificazione, nelle ZTO “D” valgono le seguenti norme: 

If o It (Sc) = 0,60 mq/mq; 
H = 10,00 ml, con esclusione di volumi tecnici ed impianti tecnologici (maggiori altezze possono 
essere ammesse per documentate esigenze di carattere tecnico); 
Ds = 12,00 ml dalle strade comunali, 20,00 ml dalle strade provinciali e statali ovvero su 
allineamento precostituito salvo diversa indicazione contenuta nelle tavole del PI; 
Dc = 5,00 ml; 
Df = 10,00 ml; 
parcheggi: vedi articolo 24 delle NTO; 
verde = 10% della Sf. 
IP = 30% di Sf; 
DA = 1 alberi/100 mq Sc; tale parametro si applica nei comparti con obbligo di PUA; 
DAr = 1 arbusti/100 mq Sc; tale parametro si applica nei comparti con obbligo di PUA; 

Nel caso non sia possibile rispettare il parametro della densità arborea e arbustiva la quota mancante 
sarà monetizzata e realizzata dal Comune nell’implementazione delle aree verdi. 
Tali parametri possono comunque variare in relazione alle eventuali prescrizioni riportate nelle Tavole, 
nelle Tabelle del Dimensionamento e nelle Schede Normative contenute nel Repertorio allegato alle 
presenti NTO del PI. 
 
7.  Sono classificate ZTO D anche le aree già sottoposte a Piano di Lottizzazione, identificate in 
grafia di PI con l’acronimo “v/PUA”, per le quali si applicano le norme originarie di ciascun Piano, in 
relazione al precedente articolo 19. La verifica dei parametri edilizi dovrà rispettare i contenuti dell’art. 
5 del Regolamento Edilizio comunale. 
 
8. Gli insediamenti di industrie insalubri di 1° classe di cui all’articolo 216 del T.U. delle leggi 
sanitarie di cui al RD.1265/1934 e successive modifiche sono consentiti esclusivamente nelle ZTO D 
specificatamente individuate dal PI. 
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9. Per gli edifici residenziali non collegati ad attività produttive compresi nelle zone per 
insediamenti produttivi, sono ammessi gli interventi di cui all’articolo 3, lettere a), b), c) e d) del DPR 
380/2001. In presenza di edifici con destinazione residenziale è ammessa la riconversione d’uso 
come locali accessori di superfici esistenti poste in aderenza, nella misura massima del 25% della 
SNP esistente destinata ad abitazione. 
 
10. In coerenza con le prescrizioni contenute al comma 6 dell’art. 15 “Azioni strategiche” delle NT 
del PAT, nelle aree ricadenti all’interno delle zone di urbanizzazione consolidata “Ambiti di 
localizzazione di grandi strutture di vendita esistenti (S)” è consentita la riclassificazione in ZTO Dc di 
cui al successivo articolo, mediante puntuale istanza e successiva procedura di Variante Urbanistica. 
 
11. Per le ZTO D/28 e D/43 dovranno essere rispettate le prescrizioni idrauliche generali e puntuali 
contenute rispettivamente nelle schede n. 33 e 36 della Valutazione di Compatibilità idraulica redatta 
per la variante generale al PRG. 
 
12. Nel caso di interventi di nuova costruzione o di ristrutturazione edilizia, con superficie utile 
superiore a 500 mq, ai fini del conseguimento del titolo abilitativo edilizio, è fatto obbligo l’installazione 
di infrastrutture elettriche per la ricarica dei veicoli idonee a permettere la connessione di una vettura 
da ciascuno spazio a parcheggio coperto o scoperto e da ciascun box auto. 
 
13. All’interno dell’ambito “S” individuato in tavola b04 del PAT è ammesso l’insediamento di attività 
commerciali (senza limitazioni di superficie), attività di ristorazione, pubblici esercizi, fatto salvo il 
rispetto della dotazione di standard previsti dall’art. 24 delle NTO. 
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Repertorio Normativo 
 
 

(estratti) 
 
 

SCHEDA NORMATIVA n. 17 

ZTO 
C1/202 

ATO 4  

COLLALTO Ex Zto C2.1/C42 parte 

Descrizione: 
L’intervento è relativo ad una nuova Zto situata nella frazione di Collalto e interessa una superficie territoriale di 
7.593 7.309 mq, in un’area posta a breve distanza dal centro storico della frazione e dal Castello, sul lato destro 
della “Strada di Collalto”, che da Barbisano sale verso Collalto; questa porzione si colloca al margine 
settentrionale di un’area residenziale già edificata. 
 

Carature 
urbanistiche 

Superficie Territoriale St mq 7.593 7.317 

Superficie Fondiaria Sf mq 7.593 7.317 

Rapporto di copertura C mq/mq - 

Indice di utilizzazione territoriale It  - 

Indice di utilizzazione fondiaria If mq - 

Superficie netta di pavimento Snp mq 695 

Altezza H ml 7,50 -  

Distanza dalle strade Ds  ml 10,00 

Distanza dai confini Dc ml 5,00 

Distacco dai fabbricati Df ml 10,00 

Standard mq Verde * Park * 

Perequazione - Sup. perequata mq - 

Tipologie 
ammesse 

1 – 2 – 3  

Direttive e 
Prescrizioni 

* come da NTO (art. 22). 
Obbligo di progettazione unitaria per l’intero ambito. 
Dovranno essere rispettate le prescrizioni idrauliche generali e puntuali (scheda n.02) 
previste nella Valutazione di Compatibilità idraulica redatta per la variante generale al PRG. 

Perequazione In conformità ai criteri e parametri approvati   
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SCHEDA NORMATIVA n. 20 

ZTO 
C2/30 

ATO 2  

Descrizione: 
COLFOSCO  
Ex Zto C/2.1/C54 

Carature 
urbanistiche 

Superficie Territoriale St mq 45.423 46.284 

Superficie Fondiaria Sf mq - 

Rapporto di copertura C mq/mq - 

Indice di utilizzazione territoriale It  - 

Indice di utilizzazione fondiaria It mq - 

Superficie netta di pavimento Snp mq 7.571 7.714 

Altezza H ml 7,50 -  

Distanza dalle strade Ds  ml 10,00 

Distanza dai confini Dc ml 5,00 

Distacco dai fabbricati Df ml 10,00 

Standard mq Verde * Park * 

Tipologie 
ammesse 

1 – 2 – 3  

Direttive e 
Prescrizioni 

* Dovrà essere garantita una superficie a zona Fc di mq 21.531 e a Fd di mq 724, al cui 
interno potranno essere ricavate le aree a verde e a parcheggio come da NTO (art. 22), in 
relazione alle specifiche destinazioni d’uso, da definire in sede di PUA. 
Dovranno essere rispettate le prescrizioni idrauliche generali e puntuali (scheda n.07) 
previste nella Valutazione di Compatibilità idraulica redatta per la variante generale al PRG. 

Perequazione - 
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SCHEDA NORMATIVA n. 35 

ZTO 
A/11 

ATO 1  

 
Estratto catastale 

 

Estratto ortofoto 

Descrizione: 
L’area A/11 (Centro Storico), già sottoposta a PUA oramai decaduto e localizzata tra la S.S. n.13 “Pontebbana” e 
Piazza Martiri della Libertà, comprende un edificio di valore monumentale (ex “Casa del Popolo” - declaratoria 
ministeriale del 24.11.2003) sottoposto a parere da parte della competente soprintendenza. 

Carature 
urbanistiche 

Come da progetto approvato “Ex Casa del Popolo - intervento di restauro e risanamento 
conservativo”  

Tipologie 
ammesse 

Come da vincolo monumentale (declaratoria ministeriale del 24.11.2003) 

Direttive e 
Prescrizioni 

Valgono le prescrizioni di cui all’autorizzazione paesaggistica rilasciata dalla Soprintendenza 
in data 17.10.2016, prot. 23682. 
 
Obbligo di redazione del Piano delle Insegne. 
 
Per l’edificio “ex Casa del Popolo” sono è previstea lea seguentie destinazionie d’uso 
indicatea nella planimetria:  

- residenziale - direzionale (parte nord), 
- biblioteca comunale (parte sud). 

Perequazione - 

Biblioteca Comunale 

Estratto  
destinazionie d’uso 
edificio 
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SCHEDA NORMATIVA n. 43 

ZTO 
E 

ATO 4 
Fabbricato residenziale  
in fascia di rispetto stradale (art. 41 c. 4ter LR 11/2004) 

  

Descrizione: 
 

 
Estratto PI tav.3 

 
ambito Scheda Normativa 

Carature 
urbanistiche 

Superficie Territoriale St mq - 

Superficie Fondiaria Sf mq 907 

Rapporto di copertura C mq/mq - 

Indice di utilizzazione territoriale It mq/mq - 

Indice di utilizzazione fondiaria If mq/mq - 

SNP residenziale massima mq SNP esistente + 20%  

Altezza H ml 8,00   

Distanza dalle strade Ds  ml 10,00 

Distanza dai confini Dc ml 5,00 

Distacco dai fabbricati Df ml 10,00 

Standard mq Verde NTO Park NTO 

Tipologie 
ammesse 

1 – 2 

Direttive e 
Prescrizioni 

La scheda normativa, redatta ai sensi dell’art. 13 c. 7 delle NTO e dell’art. 41 c. 4ter della LR 
11/2004, disciplina l’area ricadente in zona E identificata catastalmente al foglio 5 mappali 
417 e 414. 
È ammesso l’ampliamento del fabbricato residenziale esistente nella misura massima del 
20% della SNP sul lato opposto a quello fronteggiante via Morgante II. 
Il rilascio del titolo abilitativo all’ampliamento è subordinato alla sottoscrizione di un atto 
d’obbligo contenente l’impegno dell’avente titolo a non richiedere maggiori somme a titolo di 
indennizzo in caso di eventuali lavori di adeguamento, modifica o ampliamento della sede 
viaria. 

Perequazione - 

  

Sagoma indicativa di ampliamento 
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SCHEDA NORMATIVA n. 44 

ZTO 
D/21 

ATO 1 Foglio 32 - mappali 178-179-447-1170 

  

Inquadramento 
e Descrizione: 
 

 
L’ambito rappresenta il completamento verso il torrente Ruio della zona 
industriale/commerciale sviluppatasi nei decenni lungo la SS 13 “Pontebbana”. L’accesso 
all’area avviene da via Foresto sia da nord (SS 13) che da est (via Caduti sul Lavoro). 

Carature 
urbanistiche 

Superficie Territoriale - St mq 91.440 mq (catasto) 

Superficie Fondiaria - Sf mq - 

Indice di utilizzazione territoriale It mq/mq - 

Superficie Coperta massima - Sc mq 27.357 

Altezza massima H ml 10,00 

Distanza dalle strade Ds  ml 12,00  

Distanza dai confini Dc ml 5,00 

Distacco dai fabbricati Df ml 10,00 

Standard mq Verde 10% St Park 10% St 

Tipologie 
ammesse 

- 

Direttive e 
Prescrizioni 

Dovranno essere altresì rispettati i seguenti parametri: 
IP = 30% di Sf; 
DA = 1 alberi/100 mq Sc;  
DAr = 1 arbusti/100 mq Sc. 
Modalità di attuazione: obbligo di PUA comprensivo di Valutazione di Compatibilità Idraulica 
(VCI) e procedura di Valutazione Ambientale Strategica (VAS). 
Nell’attuazione della previsione insediativa dovrà essere garantita la connessione di 
rilevanza strategica prevista dal PAT dalla SS 13 “Pontebbana" in direzione sud-est tenendo 
conto della viabilità esistente. A tal fine dovrà essere mantenuto un corridoio di potenziale 
collegamento nella direttrice nord-ovest - sud-est. La viabilità di futura previsione, posta 
all’interno di tale corridoio, dovrà distare dai confini di proprietà ad una distanza non inferiore 
a 7,00 ml. 
Dovranno essere rispettate le prescrizioni idrauliche generali e puntuali previste nel Parere di 
compatibilità idraulica rilasciato a seguito di una specifica VCI. 
Al fine di mitigare l’impatto dei nuovi insediamenti produttivi sui fronti sud ed est di maggiore 
valenza ambientale e paesaggistica dovrà essere realizzata una cortina a verde lungo il 
torrente Ruio costituita da un doppio filare di alberature ad alto fusto. 

Standard di 
Piano 

Realizzazione e cessione dell’area a parcheggio Fd/18 di circa mq 7.463 mq 
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Rif. Scheda n°3/2021 ANNESSO NON FUNZIONALE AL FONDO AGRICOLO 

DITTA: DE ROSSO Narciso 
Sez. B 
Foglio catastale n. 
4 

Mappale n. 
554 

ZTO: E ATO: 4 Indirizzo: via San Luca - Colfosco 

 

FABBRICATO INTERESSATO ALLA VARIAZIONE DI DESTINAZIONE D’USO: 
(da ANNESSO RUSTICO a RESIDENZIALE) 

 

DATI DIMENSIONALI - STATO DI FATTO 

SUPERFICIE UTILE ANNESSO RUSTICO 768 mq 

VOLUME ANNESSO RUSTICO 2.150 mc 

SUPERFICIE AREA FONDIARIA DI PERTINENZA - 

 

DATI DIMENSIONALI – PROGETTO 

SUPERFICIE UTILE ANNESSO RUSTICO 601,4 mq 

SUPERFICIE UTILE RESIDENZIALE 166,6 mq 

VOLUME ANNESSO RUSTICO 1.684 mc 

VOLUME RESIDENZIALE 466 mc 

SUPERFICIE AREA FONDIARIA DI PERTINENZA - 

 

 
PRESCRIZIONI: 

 
OPERE COMPENSATIVE / PEREQUATIVE: 
Variazione di destinazione d'uso richiesta (da annesso rustico a residenza) comportante la 
corresponsione del “contributo perequativo” (P). 

 
NOTE: 
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COMUNE DI SUSEGANA (TV) 
PI - Pedrè Doline: Progetto Norma 

Progetto Norma 

38 
Rif. a scheda Aziendale n. 

 
Caratteri generali: 
 

Codice/i 
Edificio/i: 

Annesso numero: Numero civico: Foglio: Mappale/i: 

3/4/4; 3/4/5 2 74 9 294 

     

Indirizzo: strada Collalto, 74 

 
 

Sito: pedecollinare  Vincoli esistenti: 

    Vincolo Paesaggistico  

    Zone boscate  

    
Area con accidentalità 
orografiche diffuse 

 

    Orli di scarpata orografica  

Z.T.O.:  E.pd   Doline  

    Vincolo idrogeologico  

    Vincolo elettrodotto  

    Fascia di rispetto stradale  

Gradi di protezione: 3a   Limite vincolo cimiteriale  

 
 

     

Richiesta di intervento: 
 

Proprietario:  Pasqualucci Sammartini Enrico 

   

Data di presentazione:  23.07.2020 

  Richiesta con lettera e protocollo  

  Richiesta con colloquio  

    

Richiesta:  Recupero e ampliamento ad uso cantina degli immobili 
esistenti, caratterizzato da un ampliamento in 
sopraelevazione (+975 mc) e dalla realizzazione di una 
nuova tettoia (80m x 5m). 

  

  

  

  

 

Prescrizioni di intervento: 
 

  

Parere:  Valutata la proposta ricadente all'interno della ZTO E/pd 
finalizzata al recupero e all'ampliamento dell’annesso rustico 
e verificati la consistenza edilizia esistente e il relativo 
contesto, si ritiene ammissibile l’ampliamento previsto 
limitatamente alla sopraelevazione fino all’allineamento con 
la contigua porzione ad annesso rustico. 

  

  

  

   

Materiali:  con materiali tradizionali e coerenti con il contesto agricolo 
ambientale. 
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COMUNE DI SUSEGANA (TV) 
PI - Pedrè Doline: Progetto Norma 

Progetto Norma 

38 
Rif. a scheda Aziendale n. 

 

 

 

Stato attuale: 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
LEGENDA: 
 
R = residenza 
A = annesso rustico 
Vp = volume precario 

- superfetazione 

 

 

 

Progetto: 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
LEGENDA: 
 
R = residenza 
A = annesso rustico 
Vp = volume precario 

- superfetazione  

 

 


